Zaktad Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej

43-246 Strumien
ier 33 8570168
UMOWA
najmu lokalu uzytkowego nr MCKiR/ /2020
Zawarta w dniu ........... I. W Strumieniu pomig¢dzy:
1.Gmina Strumien, ul. Rynek 4, 43-246 Strumien, NIP 548-240-50-10, dzialajaca przez Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu, ul. Ks. Londzina 58, 43-246
Strumien, reprezentowany przez:
Dyrektora — mgr inz. Lukasza Pachule — zwana dalej ,, Wynajmujaca ”,

a

§1
Wynajmujgcy jako trwaly zarzadca nieruchomosci oddaje, a Najemca bierze w najem lokal
uzytkowy skladajgcy si¢ z 4 pomieszczen o lacznej powierzchni uzytkowej 45,68 m? polozony
w budynku Miejskiego Centrum Kultury i Rekreacji w Strumieniu przy ul. Miynskiej nr 14
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci matlej gastronomii.

§2
Wyposazenie w urzgdzenia, ich stan techniczny oraz termin przejecia lokalu okresla protokoét
zdawczo — odbiorczy stanowiacy zataeznik Nr 1 do niniejszej umowy.

§3
1. Z tytulu najmu przedmiotu umowy Najemca placi¢ b¢dzie Wynajmujacemu czynsz najmu
w wysokosci ..... zl netto + podatek VAT: 23% = .... zl brutto (slownie ..... ), obliczony w
nast¢pujacy sposéb: stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej .... zI netto/1m? .
.+« Z} netto/1m? x 45,68 m* = ... zl + podatek VAT: 23% = ..... zl brutto za miesigce od
01.06.2020 r. - 31.08.2020 r.
2. Za miesiagc maj i wrzesien wysoko$¢ czynszu — ... zl netto + podatek VAT: 23% = .... zl
brutto.
3. Oprdcz czynszu najmu Najemca ponosi¢ bedzie koszty oplat za zuzycie:
a) energii elektrycznej wg wskazan pod licznika i wedlug cen wynikajgcych z biezacych cen
dostawcéw, ktére na dzien podpisania umowy wynosza ... zl netto/lIkWh + podatek VAT ... zi
( aktualna stawka podatku VAT, ktéra na dzien zawarcia umowy wynosi 23%), facznie ... z} brutto/
1kWh,
b) wody zimnej wg wskazan podlicznika i wedtug cen wynikajacych z biezacych cen dostawcow,
ktére na dzien podpisania umowy wynoszg ..... z netto/1 m*® + podatek VAT .... zt ( aktualna
stawka podatku VAT, ktéra na dzien zawarcia umowy wynosi 8%), facznie .... zt brutto/ 1 m?

c) wody cieplej wg wskazan podlicznika i wg cen ktére na dzien podpisania umowy wynosza ....



7t netto/1 m® + podatek VAT .... zt ( aktualna stawka podatku VAT, ktéra na dzief zawarcia umowy
wynosi 23%), lacznie ..... zt brutto/ 1 m?
4. W przypadku zmiany ceny mediéw wskazanych w ust. 3 Najemca be¢dzie uiszczal naliczenia

wediug obowigzujacych w trakcie trwania umowy stawek.,

§4

1. Naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 1-3 Najemca zobowigzany jest uiszczaé miesiecznie na
podstawie faktury VAT, bez uprzedniego wezwania. Za maj - z dotu do 10-go czerwca. Za czerwiec,
lipiec, sierpien , wrzesien - z géry w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego,
przelewem na konto Wynajmujacego w Banku ING Bank Slaski

nr 94 1050 1083 1000 0001 0076 0438.

2. Naliczenia o ktérych mowa w § 3 ust. 3 Najemca zobowigzany jest uiszczaé na podstawie faktury

VAT w terminie do 10-go kazdego miesiaca.

§5
Zwloka w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa § 3 bedzie podstawg do naliczenia odsetek za

opdznienie wedlug obowiazujacych przepisow.

§6
Najemca nie moze odda¢ catosci lub czesci lokalu osobie trzeciej w podnajem lub do bezplatnego

uzywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§7
1. W wynaj¢tych pomieszczeniach Najemca zobowiazany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i
na wlasny koszt konserwacji zgodnie z odrebnymi przepisami.
2. Dokonywanie innych niz okreSlone w ust. 1 prac remontowych, adaptacyjnych,
modernizacyjnych dozwolone jest po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na
okre$lony zakres rzeczowych i finansowych prac oraz stosownych pozwolen, uzgodnien oraz po
dokonaniu zgloszen wymaganych przez przepisy powszechnie obowigzujace.
3. W celu podjecia dziatan majacych na celu uzyskanie stosownych decyzji wlasciwych organéw, o
ktérych mowa w ust. 2 Najemca powinien uzyskaé wstepna zgode Wynajmujacego.
4. Najemca zobowigzuje si¢ do naprawy lub wymiany we wlasnym zakresie urzadzen wyposazenia

lokalu, po uzgodnieniu z Wynajmujacym.



§8
1. Po zakonczeniu kazdego sezonu kapielowego Najemca zobowigzany jest zwrocié lokal wraz z
wyposazeniem w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji.
2. Po zakonczeniu kazdego z sezondéw Kkgpielowych strony sporzadzaja protokét zdawezo —
odbiorczy, a Wynajmujagcy zawiadomi Najeme¢ o terminie spisania protokolu zdawczo —
odbiorczego, co najmniej z pigciodniowym wyprzedzeniem.
3. Jezeli Najemca nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie Wynajmujacy sporzadzi jednostronny

protokot zdawczo — odbiorczy, ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§9
1. Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegaé
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych i sanitarnych oraz nie utrudniaé
korzystania z lokali sgsiednich.
2. Najemca zobowigzany jest do zorganizowania wywozu nieczystosci stalych we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami.
3. Najemca jest zobowigzany do zapewnienia takiej organizacji pracy lokalu gastronomicznego, aby
obstuga klientéw przebiegala sprawnie, kazdego dnia obowigzywania umowy, bez wzgledu na
warunki atmosferyczne.
4. Strony ustalajg, ze punkt gastronomiczny czynny bedzie przez minimum 9 godzin dziennie, w
godzinach otwarcia basenu, w kazdym dniu trwania umowy. W przypadku naruszenia tego
postanowienia Najemca zaplaci Wynajmujagcemu kar¢ umowna w wysokosci 100 zlotych za
kazdy dzien, w ktorym punkt gastronomiczny nie byl czynny lub byl otwarty przez mniejsza
liczbg godzin.
5. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ ustlugi zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
szczegdlnosci sanitarnymi.
6. Najemca ponosi wszelkie oplaty na rzecz wiasciwych organéw nalezne w zwiazku z prowadzona

dzialalnoscia.

§10
1. Lokal bedzie czynny tylko w okresie funkcjonowania basenu kapielowego (tj. sezonu
kapielowego). W roku 2020 lokal bgdzie czynny w okresie od 30 maja 2020 r. do 1 wrzesnia 2020
r. w godzinach funkcjonowania basenu. W kolejnych latach lokal bedzie czyny zgodnie z
Zarzadzeniem Burmistrza Strumienia w sprawie ustalenia szczegélowych terminéw rozpoczecia i

zakonczenia sezonu kapielowego, jednakze otwarcie nastgpowaé bedzie w miesigcu maju, z kolei



zamknigcie w miesigcu wrzesniu.

2. W przypadku wydluzenia sezonu przez Wynajmujgcego poinformuje on o tym fakeie Najemce, a
Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci do konca wydluzonego sezonu. Stawka
czynszu za miesigc wrzesief ulegnie proporcjonalnemu zwiekszeniu.

3. Informacje o wydluzeniu sezonu Wynajmujgecy zobowigzuje sie przekazaé Najemey, co

skutkowa¢ bedzie podpisaniem aneksu do niniejszej umowy.

§11

Najemca zobowigzuje do przestrzegania zakazéw dotyczacych alkoholu wynikajacych
z uchwat Rady Miejskiej w Strumieniu.
§12

1. Umowe zawarto na czas oznaczony obejmujacy 3 pelne sezony kapielowe w latach 2020- 2022.
Zakonczenie okresu obowigzywania umowy nastgpuje z ostatnim dniem sezonu kapielowego w
2022 roku.

2. Wynajmujgcemu sluzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
w przypadku:

- zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za jeden okres platnosci, po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy na pismie i udzieleniu mu dodatkowego terminu dwutygodniowego do zaptaty zaleglego
czynszu;

- oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego,

- uzywanie przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem, mimo
wczesniejszego upomnienia.

- niewykonania innych postanowien niniejszej umowy przez Najemce, mimo wcze$niejszego
upomnienia.

3. Umowa obowiagzuje od dnia podpisania, przy czym wydanie przedmiotu najmu nastgpi nie
pézniej niz na 3 dni przed rozpoczeciem sezonu kgpielowego.

4. W kolejnych latach najmu do umowy sporzadzony zostanie aneks, w ktérym zawarte zostana
informacje dotyczace terminéw funkcjonowania basenu w danym roku. Proporcjonalnie do

terminéw funkcjonowania basenu wyliczony zostanie czynsz w poszczegolnych miesigcach.

§13

Zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 15

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Wynajmujacego i 1

egzemplarz dla Najemcy.
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Wynajmujacy Najemca
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